Projekt

UCHWALANR .........
Rady Gminy..........
z dnia ....... 2014r.
w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobidr.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z pézn. zmianami) po przedtozeniu przez Wéjta Gminy Kobior
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobiér, Rada Gminy
Kobiér po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobiér — |l Edycja”, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XX1/133/08, Rady Gminy Kobidr, z dnia 16 wrzesnia 2008 r.

uchwala:
zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobiér
zwang dalej planem.

ROZDZIAL |
Przepisy ogoine

§1

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,75 ha.

2. Granice opracowania planu dotyczg terenu obejmujgcego centralng czes¢ Kobidra, stanowigcego
obszar ograniczony od strony potudniowej ul. Centralng, od strony wschodniej ul. Kobidrskg, od
strony zachodniej i pétnocnej ul. Tuwima wraz z przystankiem autobusowym, zgodnie z rysunkiem
planu.

—_

§2

Integralng czes$cig uchwaty sg zatgczniki:

1. zatgcznik graficzny nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:500;

2. zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3. zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§3

1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1, obowigzujg nastepujgce oznaczenia:
1) ustalen planu:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy ;
d) symbole identyfikujgce tereny o okreslonym przeznaczeniu jak w § 5;
e) obiekt zabytkowy.
2) informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
a) planowane sciezki rowerowe;
b) planowane ciggi piesze.

§4

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, jesli z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobioér, sporzadzanej w wyniku podjecia uchwatg Nr XXVI/186/13



Rady Gminy Kobiér z dnia 26 wrzesnia 2013r. wraz ze zmiang uchwatg Nr XXX/219/14
Rady Gminy z dnia 27 marca 2014 roku w granicach okreslonych w §1 ust. 2;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:500 stanowigcy integralng czesc¢ niniejszej uchwaty;

4) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce jednoczesnie
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, jesli tych linii nie wyznaczono na rysunku
planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie (oznaczenie graficzne),
w ktorej moze byé usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotyczg okapdéw i gzymsow oraz balkondw iloggi a takze schodoéw i pochylni dla oséb
niepetnosprawnych oraz niezadaszonych podjazdow i taraséw o wysokosci do 0,5 m ponad
poziom terenu, wysunietych przed linie nie wigcej niz 1,2 m;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu,
ktére przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony na danym terenie jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu zawartych w Rozdziale Il niniejszej uchwaty;

9) wielkogabarytowych nosnikach i urzadzeniach reklamowych— nalezy przez to
rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 10 mkw lub takg, ktérej jeden z wymiardéw
przekracza 4 m, nie wliczajgc w to gabarytowych elementéw konstrukcij;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, jesli
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

11) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ parametr, o ktérym mowa w
przepisach odrebnych (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie);

12) dzialce, dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w
rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzniejszymi zmianami);

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
w powierzchni terenu; jezeli dziatka obejmuje rézne rodzaje przeznaczenia wyznaczonego
planem, to wskaznik stosuje sie odpowiednio i odrebnie dla kazdej czesci wyznaczonego
planem terenu;

15) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni uzytkowej
ustug tj. powierzchni przeznaczonej do zaspokojenia podstawowych potrzeb wynikajgcych z
funkcji budynku lub jego czesci, z wytgczeniem powierzchni
socjalnej, technicznej oraz magazynowej nie bedacej jednoczesnie powierzchnig sprzedazy;

16) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynkdéw istniejgcych i projektowanych do powierzchni dziatki;

17) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ mur peiny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do linii ogrodzenia, wynosi
mniej niz 20% powierzchni elewacji ogrodzenia — w kazdym z jego segmentow, z wyjgtkiem
bram i furt;

18) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé¢ parametr, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie);

19) rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto zgodnie z Ustawg z dnia 22 marca 1989 r.
o rzemiosle;

20) rzemiosle artystycznym - nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie wyrobéw okreslonych w
wykazie wyrobow rekodzieta ludowego i artystycznego zatgczonego do Ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych oraz ustawy o zryczattowanym podatku
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1.

dochodowym od niektérych przychodéw osigganych przez osoby fizyczne;

21) przestrzeniach publicznych — pojecie nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny obiektéw i urzgdzen ustug oraz
handlu o nie wiecej niz 2000 mkw powierzchni sprzedazowej na wydzielonych terenach z
zapleczem parkingowym;

23) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec tereny obiektéw uzytecznosci publiczne;j
przeznaczone dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, obstugi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, obstugi pasazeréw w transporcie
kolejowym i drogowym, poczty i telekomunikacji wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi,
handlowo — ustugowymi i gastronomig;

24) dziatalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ taki sposéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktoéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwo$é ogranicza sie do
granicy dziatki budowlanej na ktérej dziatalnos¢ jest prowadzona.

25) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ umieszczenia obydwu $cian
szczytowych na catej ich powierzchni, bezposrednio przy granicach z sgsiednimi dziatkami.

§5

W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach wustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia oraz ich symbole literowo-cyfrowe oznaczone na rysunku planu:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) U - tereny ustug komercyjnych lub publicznych;
3) KP -tereny parkingdw;
4) KDA - teren przystanku autobusowego;
5) KPMu - teren placu;
6) 12.KDL - teren drogi publicznej klasy L (Lokalne);
7) KDU - teren skrzyzowania.
ROZDZIAL 1I

Ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu

§6

W terenie, gdzie w czasie wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
minimalny wskaznik dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej wyznaczony w Rozdziale llI
zostat przekroczony, dopuszcza sie mozliwos¢ zwigekszenia powierzchni zabudowy istniejgcych
budynkéw o 10% i zmniejszenia istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej o 10% w przypadku
przebudowy, rozbudowy budynkdéw, budowli.

§7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W zakresie ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
1) Zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnych z rysunkiem planu;
b) dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci potozonych w odlegtosci mniejszej niz ustalona
w planie nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy
wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany;
2) Ustala sie gabaryt:
a) dla budynkéw o funkcji podstawowej gospodarczej - dlugosé frontu budynku nie mniej niz

1,2m;

b) dla budynkéw o funkcji podstawowej mieszkalnej - dtugos¢ frontu budynku od 6 m do
14m;

c) dla budynkéw o funkcji podstawowej ustugowej - dtugos¢ frontu budynku nie mniej niz 6
-

d) pozostale gabaryty zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdlnych terenéw w



Rozdziale IlI.

3) Zakaz remontu i rozbudowy istniejgcych obiektow tymczasowych oraz lokalizacji nowych
obiektow tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), z
zastrzezeniem § 17,19, 20, 21;

4) W granicach opracowania planu obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2;

5) Zasady lokalizacji reklam z zastrzezeniem § 10, ust. 6, pkt 8;

a) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych nosnikéw i urzgdzen reklamowych;

b) dopuszczenie lokalizacji w terenach MNU, U, KDU, KDA, KP, KPMu nosnikéw i urzgdzen
reklamowych, wolnostojgcych lub na scianach budynkéw, innych niz wielkogabarytowe,
zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki,

c) urzadzenia reklamowe lokalizowane na ogrodzeniach nalezy umieszczaé
z zachowaniem ptaszczyzny i wysokosci ogrodzenia na nie wiecej niz 10 % powierzchni
ogrodzenia,

d) powierzchnia urzgdzen reklamowych zlokalizowanych na s$cianach budynkéw nie moze
przekraczac¢ 5 % powierzchni danej elewacji;

6) Wysokos¢ budowli na terenie planu nie wiecej niz 20m z zastrzezeniem ustalen
szczego6towych w Rozdziale lli;

7) Wysokos¢ matej architektury na terenie planu nie wiecej niz 12m;

8) Zakaz realizacji nowych ogrodzen, za wyjgtkiem terenu MNU;

9) Zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej;

10) Zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych (dotyczy réwniez
przebudowy istniejgcych linii).

11) W terenach MNU, U dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub w granicy dziatki, przy uwzglednieniu ustalen dotyczgcych linii zabudowy ust. 1 pkt. 1.

§8

Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ustala sie charakterystyczne, z punktu widzenia ksztaltowania placu centralnego (rynku),
przestrzenie publiczne:

1) Tereny parkingdéw (1KP);

2) Teren placu (KPMu);

Ustala sie charakterystyczne z punktu widzenia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
przestrzenie publiczne:

1) Tereny drég publicznych (12.KDL);

2) Tereny parkingow (2 KP);

3) Teren przystanku autobusowego (KDA).

Dla terendéw okreslonych jako przestrzenie publiczne ustala sie nastepujgce standardy
zagospodarowania:

1) Zakaz tworzenia trwatych przegréd (ogrodzen) w dostepie do terendw przestrzeni (przy
czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki,
pojemniki z zielenig i inne);

2) Ustala sie wprowadzenie komponowanej zieleni ozdobnej i drzew w ilosci min. 20% w
powierzchni terenu KPMu.

§9

Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

Nie okresla sie obszaréw obowigzkowo wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci.

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci:

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNU, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo
ustugowej i ustugowe;j:



a) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 700 m2 w
przypadku realizacji zabudowy wolno stojgcej oraz 400mkw w przypadku zabudowy
blizniaczej;

b) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 14m;

2) Dla terendéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem U powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 700 mkw, a szeroko$¢ nowo
wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 14m.

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 10

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustala sie nakaz stosowania do celdow grzewczych i technologicznych mediéw nie powodujgcych
przekroczenia standardéw emisyjnych i standardéow jakosci Srodowiska, z dopuszczeniem
systemow opartych na odnawialnych zroédtach energii.

Dla obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczagco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég.

Ustala sie konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej

dziatalnosci do granic terenu, w tym granic terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U,

KP, KPMu, KDU do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, w szczegdlnosci dotyczy to odoréw,

hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i nieczystosci ciektych;

Nakaz utwardzania drdg, placéw i parkingbw w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo -

wodne przed zanieczyszczeniem. Ustala sie konieczno$¢ ochrony gruntéw i wod przed
zanieczyszczeniem sciekami komunalnymi i Sciekami skazonymi substancjami ropopochodnymi —
przez zastosowanie infrastruktury technicznej, ktéra ograniczy przedostawanie sie
zanieczyszczen do woéd i do ziemi, miedzy innymi konieczno$¢ zaopatrzenia terenow
utwardzonych oraz parkingéw w kanalizacje deszczowa (szczelng), z nakazem oczyszczenia wod
opadowych i roztopowych z terendw ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem U
oraz z terendw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KP, KDA, KDU,

KPMu przed wprowadzeniem do wéd i do gruntu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne);

Zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych,
stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, tj.: na terenie oznaczonym
symbolem MNU przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

W celu ochrony obiektu zabytkowego na obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu:

1) Wyznacza sie obiekt zabytkowy: budynek mieszkalny, jednokondygnacyjny z uzytkowym
poddaszem, dach dwuspadowy z naczétkami i lukarnami, dz. nr 1537/37, adres: ul.
Centralna 4, wiek: 1910r.

2) Ustala sie nakaz konserwacji Ustala sie ochrone gabarytu, formy, detalu architektonicznego
budynku oraz jego otoczenia, z zastrzezeniem pkt 4), 5).

3) Ustala sie nakaz restauracji, rewaloryzacji obiektu wymienionego w pkt.1.

4) Dopuszcza sie remonty lub przebudowe budynku zabytkowego przy uwzglednieniu
nastepujgcych zasad:

a) zachowanie istniejgcego ksztattu dachu (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadku
dachu,

b) zachowanie tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych Ilub odtworzenia ich z
materiatdw wspotczesnych;

c) stosowanie barw odtwarzajgcych kolorystyke oryginalng oraz materiatéw o kolorystyce
oryginalnej,

d) zachowanie istniejgcych elementéw detalu dekoracyjnego

5) Dopuszcza sie rozbudowe budynku przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

a) zakaz rozbudowy wzdtuz elewacji od strony drég publicznych oraz drég wewnetrznych,

b) mozliwo$¢ zwiekszenia powierzchni zabudowy budynku o 10%,

c) dopuszcza sie dostosowanie konstrukcji dachu do budynku po rozbudowie z
zachowaniem ksztattu dachu (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadku dachu jak na
budynku rozbudowywanym,



d) na czesci rozbudowywanej stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych lub
odtworzenia ich z materiatéw wspoétczesnych,

e) stosowanie barw odtwarzajgcych kolorystyke oryginalng oraz materiatéw o kolorystyce
oryginalnej budynku rozbudowywanego;

6) Zakaz nadbudowy budynku;

7) Przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych
podziatach; nalezy zachowac gabaryty, ksztaflt, istniejgce wneki okienne, kolorystyke stolarki
oryginalnej oraz detal architektoniczny elewacji;

8) Zakaz lokalizacji nowych nosnikdw reklamowych na dziaice, na ktérej zlokalizowany jest
obiekt zabytkowy.

§ 11

Ustalenia w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru

Dla wszystkich dziatek potozonych w obrebie terenéw: MNU, U, KDA, KPMu ustala sie zasade

obstugi komunikacyjnej za posrednictwem terenow: KPMu, 12.KDL, KP, poprzez nie wyznaczone

na rysunku planu drogi wewnetrzne oraz poprzez zewnetrzny uktad komunikacyjny znajdujacy sie
poza obszarem opracowania.

Dla wszystkich dziatek potozonych w obrebie terendw KP wustala sie zasade obstugi

komunikacyjnej za pos$rednictwem terendéw: 12.KDL, KPMu oraz poprzez zewnetrzny uktad

komunikacyjny znajdujgcy sie poza obszarem opracowania;

Ustala sie minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

na 5m.

Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia ciggéw rowerowych w obrebie terendw przeznaczonych

na cele komunikacji jako oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrebie terenéw 12.KDL,

KP, KPMu oraz w terenach U.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

1) Okresla sie wymagane minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
odpowiednio do przeznaczenia terendw:

a) ustug publicznych i komercyjnych oznaczonych symbolami U — dwa miejsca na 50 mkw
powierzchni uzytkowej ustug i dodatkowo dwa miejsca na 10 pracownikoéw,

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MNU - jedno miejsce na 1
mieszkanie lub 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (w tym garaz), oraz
jedno miejsce na 25 mkw powierzchni uzytkowej ustug,

2) Do bilansu miejsc postojowych mogg by¢ zaliczone miejsca postojowe zlokalizowane poza
obszarem inwestycji, na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny, usytuowanym w
odlegtosci nie wiekszej niz 150 m od granicy inwestyciji.

3) Dodatkowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych moga by¢ lokalizowane takze w
obrebie terenu drég publicznych 12.KDL jako pasy i zatoki postojowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi (ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie).

§ 12

Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

Mozliwosé utrzymania przebiegdw i lokalizaciji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu oraz budowy
nowych w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu.

Ustala sie nastepujgce zasady przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegdlnych systeméw
infrastruktury technicznej:

1) W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji (ze
szczegolnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi (ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach),

b) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw, w tym jakiegokolwiek sktadowania,
zbierania i przetwarzania odpaddéw;

c) dopuszczenie wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich wytworce po spetnieniu
wymogow okreslonych przepisami odrebnymi (ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o



odpadach);

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a)
b)
c)
d)

zaopatrzenie w wode z wodociggowej sieci rozdzielczej;

dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ gtebinowych;

utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode z wodociagu @ 200 mm;
realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej zabudowy w oparciu
o zasilanie z istniejgcej sieci wodociggowej o srednicy przewodéw @ 50 mm - g 200
mm, dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci oraz lokalizacje nowych sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu;

W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:

a)
b)
c)

d)
e)

odprowadzenia $ciekdéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, w terenach bez sieci
kanalizacji deszczowej, do wod lub do ziemi, w sposéb nie powodujgcy zmiany stanu
wody w gruncie zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,

dopuszczenie wtérnego wykorzystania wod opadowych i roztopowych;

obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terendw
utwardzonych, stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki Sciekowej;
dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci oraz lokalizacje nowych sieci,
obiektow i urzgdzen infrastruktury, stosownie do szczegdtowych rozwigzan
technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

c)

utrzymanie dotychczasowego sposobu zasilania w gaz ziemny z gazociggu $redniego
cisnienia g 110PE mm;

dopuszcza sie zasilanie w gaz ziemny z gazociggéow sredniego cisnienia, ktérego
zrédtem sg inne niz w/w sieci i stacje redukcyjno-pomiarowe poprzez istniejgcg lub
projektowang sie¢ dystrybucyjng $redniego i niskiego cisnienia;

dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci,
obiektow i urzgdzen infrastruktury, stosownie do szczegbétowych rozwigzan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

W zakresie infrastruktury energetyczne;:

a)

b)

c)

dopuszczenie zasilania w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe SN/nN, liniami kablowymi podziemnymi niskiego napiecia.

dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci oraz lokalizacje nowych sieci,
obiektéw i urzgdzen infrastruktury, stosownie do szczegdlowych rozwigzan
technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu;

zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy linii $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
napowietrznym;

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dopuszczenie ogrzewania budynkéw i
sposobéw przygotowania cieptej wody w oparciu o indywidualne rozwigzania z
uwzglednieniem ustalen zawartych w par. 10 ust. 1.
W zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sie:

a)

b)

dopuszczenie obstugi uzytkownikow w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejgcy infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe, przebudowe lub
budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej,

dopuszczenie korekty przebiegu istniejgcych sieci oraz lokalizacje nowych sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegoétowych
rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu.

zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy linii telekomunikacyjnych w wykonaniu
napowietrznym



ROZDZIAt I

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych kategorii terenéw, zasad ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§13

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 MNU.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa,

2) zabudowa mieszkaniowa z czescig ustugowg mieszczacg sie w budynku mieszkalnym;

3. Dla terenu MNU ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa wolnostojaca;

2) rzemiosto, rzemiosto artystyczne;

3) budynki garazowe, gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze z ograniczeniem do 50,0m2
powierzchni zabudowy przypadajgcej na jeden samodzielny budynek mieszkalny lub
mieszkalno ustugowy;

4) zieleni urzadzona, skwery, place zabaw;

5) obiekty matej architektury;

6) drogi wewnetrzne, parkingi;

7) ciagi piesze, sciezki rowerowe, ciggi pieszo rowerowe;

8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunalnej;

4. Ustala sie dziatalnos¢ nieucigzliwg prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

5. Lokalizacja obiektdw i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego z zachowaniem
proporcji tak, aby:

1) suma powierzchni zabudowy obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa

w ust. 3 pkt. 1 nie stanowita wiecej niz 40% sumy powierzchni zabudowy obiektow

zabudowy mieszkaniowe;.

2) suma powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 3 pkt. 3 oraz
pkt. 6, 8 nie stanowita wigecej niz 20% powierzchni dziatki.

6. Forma i architektura nowej zabudowy winna nawigzywac¢ do lokalnej tradycji budowlanej (do cech
obiektéow bedgcych w wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkéw) w zakresie ksztattu dachu, bryty
obiektéw, podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporcji obiektéw, cech i detali
architektonicznych;

7. Parametry podziatu nieruchomosci: powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna byé nie
mniejsza niz 700 mkw w przypadku realizacji zabudowy wolno stojgcej oraz 400mkw w przypadku
zabudowy blizniacze;.

8. W granicach terenu MNU ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) rodzaj zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

2) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 nie wiecej niz 0,6;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz — 30% powierzchni dziatki;

4) zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny;

5) wysokos¢:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych - do dwdch kondygnaciji
nadziemnych, plus poddasze uzytkowe — nie wiecej niz 10,5 m,

b) dla budynkéw ustugowych - do dwdéch kondygnacji nadziemnych, plus poddasze
uzytkowe — nie wigcej niz 12 m,

c) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych, jedna
kondygnacja, wysokos¢ budynkdw nie wiecej niz 7,0 m,

d) wysokos$¢ podpiwniczenia budynkéw nie wiecej niz 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajgcego do $ciany budynku;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych ustala sie
dachy dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe
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o jednakowym nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych ponizej od 30° do 45°,
c) dopuszcza sie takze realizacje dachéw ptaskich w formie taraséw zwigzanych
funkcjonalnie z budynkiem mieszkalnym,
d) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachow,
w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektdw dopuszcza sie dostosowanie geometrii
projektowanego dachu do geometrii istniejgcego dachu,
e) mozliwos¢ stosowania przediuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
f) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.
Zakaz sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
Pozostate zasady obowigzujg zgodnie z zapisami w Rozdziale II.

Tereny zabudowy ustugowej
§14

Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych lub publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U,2U,3U,4U,5U;
Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustug komercyjnych;
2) zabudowa ustug publicznych.
Dla terenéw oznaczonych symbolami U dopuszcza sieg:
1) funkcje mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalnos$cig ustugowsg, wbudowang w
obiekt ustugowy,
2) funkcje magazynowg zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowg wbudowang w obiekt
ustugowy,
3) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego,
4) zieleni urzgdzona, zielen izolacyjna, skwery, place zabaw,
5) obiekty matej architektury,
6) drogi wewnetrzne, parkingi,
7) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ciggi pieszo rowerowe,
8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunalne;j.
Lokalizacja obiektow i urzgdzeh w ramach przeznaczenia dopuszczalnego z zachowaniem
proporcji tak, aby:
1) suma powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt.
2 nie stanowita wiecej niz 30% sumy powierzchni uzytkowej obiektéw zabudowy ustugowe;j.
2) suma powierzchni zabudowy obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt. 3 nie stanowita wigcej niz 10% sumy powierzchni zabudowy obiektow
zabudowy ustugowe;j.
3) suma powierzchni przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 3 pkt. 5, 6, 7, 8 nie
stanowita wiecej niz 30% powierzchni dziatki.
Forma i architektura nowej zabudowy winna nawigzywac¢ do lokalnej tradycji budowlanej (do cech
obiektéow bedgcych w wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkéw) w zakresie ksztaltu dachu, bryty
obiektéw, podziatdw architektonicznych, wzajemnych proporcji obiektow, cech i detali
architektonicznych.
Parametry podziatu nieruchomosci: powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna byé nie
mniejsza niz 700 mkw.
W granicach terenéw U ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:
1) rodzaj zabudowy:
a) wolnostojgca dla terenow: 3U, 4U,
b) wolnostojgca lub pierzejowa dla terenow: 1U, 2U, 5U.
2) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 nie wiecej niz 2,0;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz — 60% powierzchni dziatki;
4) zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny;
5) wysokos¢ budynkdw:
c) do dwdch kondygnaciji naziemnych, plus poddasze uzytkowe - nie wiecej niz 15m;
d) wysokos$¢ podpiwniczenia budynkow nie wiecej niz 1,0 m ponad poziom terenu;
6) geometria dachdw:
a) dla budynkéw ustugowych oraz istniejgcych mieszkaniowych ustala sie dachy
dwuspadowe i czterospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;
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b) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich w formie przekry¢ nad ryzalitami i wykuszami
stanowigcymi element budynku ustugowego oraz w formie taraséw zwigzanych
funkcjonalnie z budynkiem ustugowym;

c) dopuszcza sie przekrycie dominanty przestrzennej dachem ptaskim;

d) dopuszcza sie w terach 2 U i 5 U realizacje dachu ptaskiego na 20% powierzchni rzutu
dachu budynku;

e) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego w przypadku zastosowania rozwigzan
uwzgledniajgcych ustalenia par. 14 ust. 5, w szczegdlno$ci mozliwosé zastosowania
rozwigzan w formie attyki lub przykrycia widoku dachu z kierunku prostopadtego do
ptaszczyzny elewacji przedtuzonymi elementami tej elewaciji;

f) w przypadku remontow istniejgcych budynkoéw dopuszcza sie zachowanie obecnej
geometrii dachéw;

g) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.

Pozostate zasady obowigzujg zgodnie z zapisami w Rozdziale .

Tereny Komunikacji.
§ 15

Wyznacza sie teren przystanku autobusowego oznaczony na rysunku planu symbolem KDA;
Przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty przystanku autobusowego;

2) place manewrowe, miejsca postojowe, parkingi, drogi, w tym drogi wewnetrzne, dojazdy.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa;

2) zielen urzgdzona, skwery;

3) obiekty matej architektury;

4) ciggi piesze, $ciezki rowerowe, ciggi pieszo rowerowe;

5) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunaline;.
Lokalizacja obiektow i urzgdzeh w ramach przeznaczenia dopuszczalnego z zachowaniem
proporcji tak, aby:

1) suma powierzchni zabudowy obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa

w ust. 3 pkt. 1 nie stanowita wiecej niz 40% sumy powierzchni zabudowy.
2) suma powierzchni przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 3 pkt. 4, 5 nie stanowita
wiecej niz 30% powierzchni dziafki.

Forma i architektura nowej zabudowy winna nawigzywac do lokalnej tradycji budowlanej (do cech
obiektow bedacych w wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkéw) w zakresie ksztattu dachu, bryly
obiektéw, podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporcji obiektéw, cech i detali
architektonicznych.
W granicach terenow KDA ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztatto-
wania zabudowy:

1) rodzaj zabudowy: wolnostojgca;

2)intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 nie wiecej niz 0,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz — 40% powierzchni dziatki;

4) zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny;
5) wysokosé budynkow:

a) do dwéch kondygnacji naziemnych, plus poddasze uzytkowe - nie wiecej niz 12m;
b) wysokos$¢ podpiwniczenia budynkéw nie wiecej niz 1,0 m ponad poziom terenu;
6) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe, w tym naczétkowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;
b) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.
Pozostate zasady obowigzujg zgodnie z zapisami w Rozdziale .

§ 16

Wyznacza sie teren placu oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KPMu.
Przeznaczenie podstawowe: plac ogélnodostepny.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zieleni urzadzona;

2) obiekty matej architektury;

3) drogi wewnetrzne, miejsca postojowe,



4) ciggi piesze, $ciezki rowerowe, ciggi pieszo rowerowe;

5) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunaline;.
4. Dopuszcza sie wydzielenie 12 stanowisk postojowych.
5. Dopuszcza sie organizacje imprez masowych.

§ 17

Wyznacza sie tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KP, 2 KP.
Podstawowe przeznaczenie: parking.
Dla terenéw KP ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) zieleh urzgdzona;
2) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ciggi pieszo rowerowe;
3) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunainej;
4) obiekty matej architektury, w tym przystanki autobusowe.
4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny.
5. Pozostate zasady obowigzujg zgodnie z zapisami w Rozdziale II.

§19

Wyznacza sie teren skrzyzowania, oznaczony na rysunku planu symbolem KDU.
Podstawowe przeznaczenie: skrzyzowanie.
Dla terenéw KDU ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) zatoki autobusowe, wiaty przystankowe;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty matej architektury;
5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ciggi pieszo rowerowe;
6) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;
4. W granicach terenu KDU ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny;
2) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;
5. Pozostate zasady obowigzujg zgodnie z zapisami w Rozdziale Il.

§ 20

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KDL.
2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy L (lokalna) wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi i siecig infrastruktury techniczne;.
3. Dlaterenu 12.KDL ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty matej architektury;
2) zatoki autobusowe, wiaty przystankowe;
3) ciagi piesze, sciezki rowerowe, ciggi pieszo rowerowe;
4) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunalnej;
4. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
5. Pozostate zasady obowigzujg zgodnie z zapisami Rozdziale Il.

wh =

wh =

ROZDZIAL IV

Ustalenia przejsciowe
§21

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, ktérych
przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, mogg by¢ uzytkowane w
dotychczasowy sposdb do czasu realizacji ustalen planu.
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Ustalenia koncowe
§ 22

Dla nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wifasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ - ustala sie jednorazowg optate w stosunku
procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokosci 30% dla wszystkich terenédw wyznaczonych w
planie, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r poz. 647, z pdzniejszymi zmianami).

§23
Wykonanie Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Kobior.
§24

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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